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Na podstawie art.104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 572), oraz art. 1 ust. 2, art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 53
ust. 3 i ust. 4, art. 54, art. 56, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1 i ust. 4, art. 61 ust. 1, ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz.
1130 z pdzn. zm.), po rozpatrzeniu wniosku z dnia 24.11.2025 r. zlozonego przez Zaktad
Komunalny Sp. z 0.0. w Sokotowie Matopolskim, z siedzibg ul. tazienna 7, 36-050 Sokotow
Matopolski

ustala sie warunki zabudowy

na zamierzenie inwestycyjne pod nazwg: ,Budowa farmy fotowoltaicznej o mocy do
1,56 MW wraz z magazynem energii i infrastrukturg towarzyszacg”, na czesci dziatek nr ew.
4226, 4227/2, 4228/2, 4229/2, 4230/1, 4229/3, 4231/3, 4231/2, 4232/3, 4233/3, 4234/2,
4235/2, 4236, 4237, 4238, 4239, obreb Sokotdw Matopolski, gm. Sokotéw Matopolski, na
rzecz Zakiadu Komunalnego Sp. z 0.0. w Sokotowie Matopolskim, z siedzibg ul. tazienna 7,
36-050 Sokotéw Matopolski.

WARUNKI ZABUDOWY:

Rodzaj zabudowy: zabudowa systemami fotowoltaicznymi,
2. Funkcja obiektu: infrastruktura techniczna,

- farma fotowoltaiczna,

- magazyn energii,

3. Zasady zagospodarowania terenu i warunki zabudowy:

Obiekt budowlany i zwigzane z nim urzadzenia nalezy zaprojektowa¢ zgodnie

Z wymogami m. in.:

e przepisdw ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane oraz przepisami
wykonawczymi do tej ustawy,

1) cechy zagospodarowania terenu:

Ponizsze wskazniki dotyczg terenu inwestycji o powierzchni 16000 m?:
nie ustala sie nieprzekraczalnej linii zabudowy ze wzgledu na brak bezposredniego
sgsiedztwa istniejacej drogi;
udziat powierzchni zabudowy — nie wiekszy niz 0,03;
maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,03;

- maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,03;

- minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,001;

- minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,60;

2) dostepno$¢ komunikacyjna terenu - posredni dostep do drogi wojewddzkiej nr 881

(dz. nrew. 6112/2) poprzez droge wewnetrzna (dz. nr ew. 4236).
Parametry dojazdu winny by¢ zgodne z przepisami odrebnymi — decyzja o warunkach
zabudowy nie rozstrzyga o spetnieniu, bgdz mozliwosci spetnienia wymaganych
parametrow dojazdu.

4) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej:

- dostep do energii elektrycznej — projektowane przytacze do sieci elektroenergetyczne;j
iflub energia wytwarzana z instalacji pozyskujgcej energie elektryczng ze zrédet
odnawialnych,
zaopatrzenie w wode — nie dotyczy,
odprowadzenie $ciekdw — nie dotyczy,
zaopatrzenie w ciepto — nie dotyczy,
zaopatrzenie w gaz — nie dotyczy,
odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych — na wiasny nieutwardzony teren
inwestycji

—_



gromadzenie odpaddéw komunainych w szczelnych pojemnikach na witasnej dziatce
i usuwanie na zasadach cbowigzujgcych w gminie.

4. \Wymagania dotyczace ochrony interesdw o0sob trzecich:
Projektowana inwestycja nie moze powodowac:
- ograniczenia dostepu do drogi publicznej;
- pozbawienia mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji sanitarnej, gazu, energii
elektrycznej, cieplnej, Srodkow tacznosci,
- pozbawienia doptywu swialla dziennego do pomieszczen przeznaczonych na staty
pobyt ludzi;
ucigzliwosci powodowanych przez halas, wibracje, zaktocenia elektryczne,
promieniowanie,
zanieczyszczenia powietrza, wody lub gleby.

Uzasadnienie

Zaktad Komunalny Sp. z o.0. w Sokotowie Matopolskim wystapit z wnioskiem
o wydanie decyzji o warunkach zabudowy dia inwestycji pod nazwa: ,Budowa farmy
fotowoltaicznej o mocy do 1,5 MW wraz z magazynem energii i infrastrukturg towarzyszacg’,
na czesci dziatek nr ew. 4226, 4227/2, 4228/2, 4229/2, 4230/1, 4229/3, 4231/3, 4231/2,
4232/3, 4233/3, 4234/2, 4235/2, 4236, 4237, 4238, 4239, obreb Sokotow Matopolski, gm.
Sokotow Matopolski.

W trakcie przeprowadzonego postepowania administracyjnego usialono, Ze na
terenie objetym wnioskiem nie obowiazuje migjscowy plan zagospodarowania
przestrzennego.

Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym {art. 59 ust. 1), inwestycja pod nazwa: ,Budowa farmy fotowoltaicznej o mocy
do 1,5 MW wraz z magazynem energii i infrastrukturg towarzyszaca”, wymaga ustalenia
w drodze decyzji warunkow zabudowy.

Zgodnie z art. 53 ust. 3 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
przeprowadzono analize zlozonego wniosku, biorge pod uwage:

a) warunki | zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajace

Z przepisow odrebnych,

b}y stan faktyczny i prawny terenu objetego inwestycja.

W wyniku powyZszego stwierdzono, Ze lokalizacja przedmiotowej inwestycji spetnia
wymogi okreslone w art. 81 ust. 1 pkt 1-6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym dotyczace inwestycji, dla ktérych moze zostaé wydana decyzja o warunkach
zabudowy.

Teren inwestycji potozony jest poza =zasiegiem obszardw objetych ochrong
konserwatora przyrody, nie jest narazony na zalewanie wodami powodziowymi oraz
zagrozony osuwaniem sie mas ziemnych, nie jest polozony w terenie gorniczym ani terenie
zamknigtym. Teren inwestycji znajduje sie w strefie ochrony konserwatorskiej miasta
Sokotoéw Malopolski.

Teren nie znajduje sie w sgsiedztwie linii elektroenergetycznych najwyzszych napiec,
ani gazociggdw wysokiego ciénienia, o kiorych mowa w art. 53 ust. 5e ustawy o ptanowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w zwigzku z powyzszym nie wymaga uzyskania opinii
operatora systemu przesytowego elekiroenergetycznego, ani opinii operatora systemu
przesylowego gazowego.

Inwestycja nie wymaga przeprowadzania postepowania w sprawie oceny
oddzialywania przedsiewzigcia na srodowisko, poniewaz nie nalezy do przedsiewziel
mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko w my$l przepiséw rozporzadzenia Rady
Ministrow z dnia 10 sierpnia 2023 r. wsprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco
oddziatywaé na $Srodowisko (Dz. U. 2023 r., poz. 1724). Przedmiotowa inwestycja nie jest
potozona w Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000, nie bedzie realizowana w poblizu



jej granicy oraz w zaden sposob nie bedzie na nia oddziatywaé, w zwigzku z tym nie
pogorszy stanu siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk roélin | zwierzgt, dla ktoérych
wyznaczono obszar Natura 2000.

Rodzaj zabudowy, funkcje obiektdow, zasady zagospodarowania terenu, w tym cechy
zabudowy | zagospodarowania, dostepnos¢ komunikacyjng terenu i warunki obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej, jak rowniez wymagania dotyczgce ochrony oséb
trzecich, okreslono w decyzji, w oparciu o wyniki przeprowadzonej analizy.

Teren planowanej inwestycji ziokalizowany na dziatkach 4226, 4227/2, 4228/2,
422972, 423011, 4229/3, 4231/3, 423172, 423213, 4233/3, 4234/2, 4235/2, 4236, 4237, 4238,
4239, obreb Sokotow Malopolski polozony jest w czeéci w obszarze gruntéw zdrenowanych
oraz graniczy z urzadzeniem melioracji wodnych: rowem oznaczonym w ewidencii jako R-T-
6 w Mapach Podzialu Hydrograficznego Polski ciek wyrdzniony o nazwie Doplyw sped
Sokotowa Malopolskiego (identyfikator hydrograficzny: 227418). Ponadto na terenie
inwestycji wystepuje réw melioracyjny oznaczony w ewidencji jake R-T-6.3. Inwestor
zobowigzany jest zaprojektowal ww. inwestycje w sposdb zapewniajgcy zachowanie
sprawno$ci uzytkowej wrzgdzert melioracji wodnych a takze zgodnie z zapisami ustawy
Z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (dot. likwidacji, przebudowy urzadzeil melioracji
wodnych) i rozporzadzenia Ministra Gospodarki Morskiej | Zeglugi Srodlgdowej oraz Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 5§ czerwca 2020 r. w sprawie sposobu prowadzenia ewidencji
urzadzen melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntéw i ustalania obszaru, na ktéry
urzgdzenia melioracji wodnych wywierajg korzystny wptyw (dot. zmian w ewidencji melioragji
wodnych) - Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie, Dyrektor Zarzadu Zlewni
w Stalowej Woli ui. Jagiellonska 17, postanowienie z dn. 13.01.2026 r. nr spr.
RS.ZPU.521.12943.2025.WK.

Majgc na uwadze wymdg art. 53 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym projekt decyzji o warunkach zabudowy zostal uzgodniony ze Starosta
Rzeszowskim, PGW Wody Polskie — Zarzadem Zlewni w Stalowej Woli (w zakresie
wynikajgcym z art. 63, ust. 4 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym)
~oraz Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Rzeszowie.

Ustalone warunki nie naruszajg obowigzujgcych przepisdw w zakresie wymagan fadu
przestrzennego, urbanistyki i architektury. Decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi.
Zgodnie z art. 60 ust. 4 projekt decyzji o warunkach zabudowy zostat sporzgdzony przez
osobe uprawniong, wpisang na liste cztonkéw Swietokrzyskiej Okregowej 1zby Architektow.

Decyzja skiada sie z czesci tekstowe] oraz czesci graficznej wykonanej na mapie
w skali 1:1000.
Zatgcznikiem do niniejszej decyzji sa;
1) analiza warunkdéw zabudowy i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy,
skiadajgca sig¢ z czesci tekstowe] i czesci graficznej, wykonanej na mapie w skali 1;1000,
2} zatacznik graficzny sporzadzony na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000, na ktdrej
przedstawiono linie rozgraniczajace teren inwestycji wraz z ustalona nieprzekraczalng
liniag zabudowy.

Pouczenie

Przedmiotowa decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wtasnosci
i uprawniert oséb trzecich, Whnioskodawcy, kidry nie uzyskat prawa do terenu nie przystuguje
roszczenie o zwrot nakltadéw poniesionych w zwigzku z ofrzymang decyzjg ustalajacg
warunki zabudowy.

Dla terenu objetego niniejszg decyzja moze byé wydana decyzja o warunkach
zabudowy innym wnioskodawcom.

Wygasniecie decyzji nastepuje, jezeli inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na

budowe, a takze z dniem wejScia w 2zycie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego lub jego zmiany, gdy decyzja ta jest sprzeczna z ustaleniami tego planu.



Do wniosku o pozwolenie na budowe nalezy przedtozy¢ m. in. niniejszg decyzje
o warunkach zabudowy (ostateczng) wraz z dowodem stwierdzajgcym  prawo do
dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane (o$wiadczenie) oraz projekt budowlany
Z niezbednymi uzgodnieniami i opiniami.

Zgodnie z ustawa z dnia 5 listopada 2025 r.,, o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw Art. 6. W okresie od dnia
wejscia w zycie niniejszej ustawy do dnia 31 grudnia 2026 r., bieg terminow, o ktérych mowa
w art. 51 ust. 2 oraz art. 64 ust. 1 pkt 1 ustawy zmienianej w art. 1, nie rozpoczyna sie,
a rozpoczety przerywa sie. Terminy biegng na nowo od dnia 1 stycznia 2027 r.

Od niniejszej decyzji przystuguje stronom prawo wniesienia odwotania do
Samorzgdowego Kolegium Odwotawczego w Rzeszowie za po$rednictwem Burmistrza
Gminy i Miasta Sokotéw Matopolski w terminie 14 dni od dnia doreczenia decyzji.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do
whniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje. Z dniem
doreczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do
wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna
i prawomocha.

Zgodnie z art. 64c¢. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2024 r., poz. 1130 z p6zn. zm.) decyzja o warunkach zabudowy wygasa po uptywie 5 lat od
dnia, w ktérym stata sie prawomocna. Zgodnie z art. 5. pkt 2. ustawy z dnia 5 listopada 2025
r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych
ustaw (Dz. U. z 2025 r., poz. 1668) art. 62 otrzymuje brzmienie: do decyzji o warunkach
zabudowy, ktére staly sie prawomocne przed dniem 1 stycznia 2026 r., lub ktére zostaty
wydane w sprawach wszczetych przed dniem 16 pazdziernika 2025 r., przepisu art. 64c
ustawy zmienianej w art. 1 nie stosuje sie.

Przed uptywem terminu do wniesienia odwotania decyzja nie podlega wykonaniu.
Whiesienie odwotania w terminie wstrzymuje wykonanie decyzji.

Ofrzymuja:
) Whnioskodawca

- Strony wedtug wykazu pozostajacego w aktach
3. ala

decyzje przygotowal Jarostaw Sroka - inspektor w Referacie Rozwaju Gospodarczego w Sokolowie Malopolskim
tel. 17 7729 019, w. 29, e- mail: jaroslaw.sroka(@e-sokolow-mip.pl

ul. Rynek 1 e- mail: ugim@sokolow-mlp.pl tel. 17 7729019
36- 050 Sokotow Mip,

o
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URZAD GMINY I MIASTA Zatacznik do decyzji o warunkach zabudowy

Rynek 1 .

IRy Znak RG.6730.1672.2025 z dnia 23-02-2026 T.

36-050 Sokotéw Mip. na 7 z dnia r
woj. podkarpackie ANALIZA

tel. 17 7729-019

warunkow i zasad zagospodarowania terenu orazfjegzo zabudowy,

~wynikajacych z przepiséw odrebnych, stanu faktycznego

i prawnego terenu, na ktorym przewiduje sig realizacjg inwestyciji,
a takze funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu

Wyniki analizy — czes¢ tekstowa

Whnioskodawca: Zakiad Komunalny Sp. z 0.0. w Sokotowie Matopolskim, z siedzibg
ul. Lazienna 7, 36-050 Sokotéw Matopolski

Nazwa zamierzenia inwestycyjnego dot. ustalenia warunkéw zabudowy: ,Budowa farmy
fotowoltaicznej o mocy do 1,5 MW wraz z magazynem energii i infrastruktura towarzyszacg”

Teren objety wnioskiem: czes$¢ dziatek nr ew. 4226, 4227/2, 4228/2, 4229/2, 4230/1,
4229/3, 4231/3, 4231/2, 4232/3, 4233/3, 4234/2, 4235/2, 4236, 4237, 4238, 4239, obreb
Sokotow Matopolski, gm. Sokotéw Matopolski

Rodzaj inwestycji: zabudowa systemami fotowoltaicznymi o powierzchni zabudowy,
rozumianej, jako powierzchnia zajeta przez obiekty budowlane i pozostata powierzchnia
przeznaczona do przeksztatcenia w wyniku realizacji zamierzenia, w tym tymczasowego,
mniejszej niz 2 ha — inwestycja nie jest zaliczona do przedsiewzig¢ moggcych znaczgco
oddziatywaé na srodowisko.

Analiza stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje sie realizacje

inwestycji.

analiza zabudowy, uzytkowania i zagospodarowania terenu inwestycii i jego otoczenia:
teren objety wnioskiem potozony jest w obszarze rolnym. Co najmniej jedna dziatka
sgsiednia, w granicach obszaru objetego analiza, zabudowana jest w sposob
umozliwiajgcy okreslenie parametréw dla wnioskowane] zabudowy w zakresie
kontynuaciji funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu.

analiza_uzbrojenia terenu i okreslenie mozliwosci dostepu do sieci uzbrojenia, oraz drog
publicznych:

- istniejgce lub projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajgce dla zamierzenia
budowlanego,

- dostep do energii elektrycznej — projektowane przytgcze do sieci elektroenergetyczne;j
i/lub energia wytwarzana z instalacji pozyskujgcej energie elektryczng ze zrodet
odnawialnych,

- zaopatrzenie w wode — nie dotyczy,
odprowadzenie sciekow — nie dotyczy,
zaopatrzenie w ciepto — nie dotyczy,
zaopatrzenie w gaz — nie dotyczy,
odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — na wiasny nieutwardzony teren
inwestyciji,

- dostepno$¢ komunikacyjna terenu inwestycji — poSredni dostep do drogi wojewddzkiej
nr 881 (dz. nr ew. 6112/2) poprzez droge wewnetrzng (dz. nr ew. 4236).

Parametry dojazdu winny by¢ zgodne z przepisami odrebnymi — decyzja o warunkach
zabudowy nie rozstrzyga o spetnieniu, badZz mozliwosci spetnienia wymaganych
parametréw dojazdu.




ckreslenie potrzeby uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntdw rolnych ilednych na
cele nierolnicze i nielesne:

- dziatki o nr ew. 4226, 4227/2, 4228/2, 4229/2, 4230/1, 4229/3, 4231/3, 4231/2,
423213, 4233/3, 4234/2, 4235/2, 4236, 4237, 4238, 4239 w zakresie inwestycji
posiadajg grunty zaliczone do klas uzytkéw: RIVb, Lzr-RIVb, LIV, Lzr-£ IV, W-LV, N:
Nie jest wymagane uzyskanie zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na
cele nierolnicze zgodnie z przepisami ustawy z dnia 3 lutego 1985 r. o ochronie
gruntéw roinych i lesnych.

ustalenia studium:

- wedliug "Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

Gminy i Miasta Sokotbw Malopolski”", teren objety wnioskiem potozony jest na
terenach wskazanych do Koncentracji dzialalnosci gospodarczej, terenach
wskazanych do koncentracji obiektéw i urzadzen obstugi w zakresie infrastruktury
komunalnej i na terenach rolnych;
Planowane przedsiewziecie nie bedzie oddziatywa¢ na obszar Natura 2000,
przedmiotowa inwestycja nie jest potozona w europejskiej Sieci Ekologicznej Natura
2000, nie bedzie realizowana w poblizu jej granicy oraz w zaden sposoéb nie bedzie
na nig oddziatywac, w zwigzku z tym nie pogorszy stanu siedlisk przyrodniczych oraz
siedlisk roslin i zwierzat, dla ktérych wyznaczono obszar Natura 2000.

analiza stosunkéw wilasnoSciowych:

- nie obowiazuja inne akty prawne majace wplyw na sposéb zagospodarowania terenu,
z wyjgtkiem prawa wtasnosci,

Warunki | zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace
z przepiséw odrebnych:
Okreslenie obowigzku opracowania planu miejscowego, na podstawie przepiséw odrebnych:
- ustawa o ochronie przyrody - teren inwestycji nie znajduje sie na terenie
zadnej formy ochrony przyrody,
- ustawa - Prawo geologiczne i gbrnicze - teren inwestycji potozony jest poza
obszarami gorniczymi,
na wyznaczonym w studium gminnym obszarze:
- wymagajgcym przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci - nie dotyczy
- rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy pow. 2000 m?
- hie dotyczy,
- przestrzeni publicznej - nie dotyczy
Okreslenie potrzeby opracowania planu miejscowego w zwigzku z ustalonymi w studium
gminy obszarami:
- na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym i ponadiokalnym - nie dotyczy terenu inwestycji,
- na ktorych gmina zamierza sporzadzi¢ plan miejscowy, w tym wymagajacymi
zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne
- nie dotyczy,
- narazonymi na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania sie mas ziemnych -
nie dotyczy terenu inwestycji,
- wymagajacymi przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywacji - nie dotyczy terenu
inwestycji,
- terenow zamknietych i stref ochronnych - nie dotyczy terenu inwestycji
- 0 przeznaczeniu innym niz przedmiotowa inwestycja - nie dotyczy terenu
inwestycji,
Okreslenie potrzeby przeprowadzenia postepowania w sprawie oceny oddziatywania na
$rodowisko - inwestycja nie wymaga przeprowadzenia w/w postepowania.
Ustalenie zakresu uzgodnien:
« w odniesieniu do inwestycji lokalizowanych w miejscowosciach uzdrowiskowych,
zgodnie z odrebnymi przepisami - inwestycja nie wymaga uzgodnienia,
» w odniesieniu do obszarow i obiektow objetych formami ochrony zabytkow,
o ktorych mowa w art, 7 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw
i opiece nad zabytkami oraz ujetych w gminnej ewidencji zabytkow — teren



inwestycji znajduje sie w strefie ochrony konserwatorskie] - inwestycja nie
wymaga uzgodnienia,

pod wzgledem wymagan higienicznych i zdrowotnych - inwestycja wymaga
uzgodnienia z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym
w Rzeszowie,

w odniesieniu do obszaréw pasa technicznego, pasa ochronnego oraz morskich
portow i przystani - inwestycja nie wymaga uzgodnienia,

w odniesieniu do terendw gorniczych - inwestycja nie wymaga uzgodnienia,

w odniesieniu do udokumentowanych zi6z kopalin i wéd podziemnych -
inwestycja nie wymaga uzgodnienia,

w odniesieniu do terendw zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych -
inwestycja nie wymaga uzgodnienia,

w sprawach ochrony gruntdw rolnych i lesnych oraz melioracji wodnych -
inwestycja wymaga uzgodnienia ze Starostag Rzeszowskim oraz PGW Wody
Polskie - Zarzadem Zlewni w Stalowej Woli (w zakresie wynikajacym z art. 53,
ust. 4 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym),

w odniesieniu do obszaréw potozonych w granicach parku i jego otuliny -
inwestycja nie wymaga uzgodnienia,

w odniesieniu do innych obszaréw objetych ochrong na podstawie przepisow
o ochronie przyrody - inwestycja nie wymaga uzgodnienia,

w odniesieniu do obszardw przylegtych do pasa drogowego — inwestycja nie
wymaga uzgodnienia,

w odniesieniu do obszarow przyleglych do linii kolejowej o znaczeniu
panstwowym - inwestycja nie wymaga uzgodnienia,

w zakresie realizacji zadan samorzgdowych i rzadowych stuzacych realizacji ceiu
publicznego o znaczeniu krajowym, wojewddzkim i powiatowym - inwestycja nie
wymaga uzgodnienia,

w zakresie zadan rzadowych albo samorzgdowych, sluzacych realizacji
inwestycji celu publicznego, o ktdrych mowa w art. 39 ust. 3 pkt 3 — w odniesieniu
do terendéw przeznaczonych na ten cel w planach miejscowych, ktore utracity
moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktérej mowa w art. 88 ust, 1 — inwestycja nie
wymaga uzgodnienia, _

w odniesieniu do obszardw, o ktérych mowa w art. 169 ustawy z dnia 20 lipca
2017 r. — Prawo wodne — inwestycja nie wymaga uzgodnienia,

w odniesieniu do:

- lokalizacji zaktadéw nowych w rozumieniu art. 243a pkt 4 ustawy z dnia 27 kwietna
2001 r. Prawo ochrony $rodowiska - inwestycja nie wymaga uzgodnienia,

- zmian, o ktérych mowa w art. 250 ust. 5i 7 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony Srodowiska w istniejgcych zakladach o zwigkszonym ryzyku lub zaktadach
o duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej - inwestycja nie wymaga
uzgodnienia,

- nowych inwestycji w sasiedztwie zaktadéw o zwiekszonym ryzyku lub zakiaddéw
o duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej, w przypadku gdy te
inwestycje zwiekszajg ryzyko lub skutki powaznych awarii - inwestycja nie wymaga
uzgoednienia,

w zakresie ustalonym w art. 86 ust. 7, w art. 87 pkt 1 ustawy z dnia 3 lipca 2002r.
— Prawo lotnicze - inwestycja nie wymaga uzgodnienia,

w odniesieniu do obszaru wlasciwego portu lub przystani - inwestycja nie
wymaga uzgodnienia,

w odniesieniu do stref ochronnych terenéw zamknietych ustalonych przez
Ministra Obrony Narodowej - inwestycja nie wymaga uzgodnienia,

w zakresie dotyczgcym lokalizacji Inwestycji i Inwestycji Towarzyszacych oraz
obszaru otoczenia Centralnego Portu Komunikacyjnego, o ktérych mowa
w ustawie z dnia 10 maja 2018 r. o Centralnym Porcie Komunikacyjnym -
inwestycja nie wymaga uzgodnienia. Na terenie gminy przewiduje sie lokalizacje
przedsigwzigcia Inwestycji Towarzyszacej - Budowe linii kolejowej nr 58
tetownia-Rzeszow. Lokalizacja wariantu inwestorskiego W2 oraz wariantu
alternatywnego W4 obejmuje tereny Gminy i Miasta Sokotow Matopolski, Teren
inwestycji znajduje sie poza projektowanymi fliniami kolejowymi.



e inne uzgodnienia, wymagane przepisami odrebnymi - inwestycja nie wymaga
innych uzgodnien.

Teren nie znajduje sie w sasiedztwie linii elektroenergetycznych najwyzszych napiec,
ani gazociggéw wysokiego ci$nienia, o ktérych mowa w art. 53 ust. 5e ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w zwigzku z powyzszym nie wymaga uzyskania opinii
operatora systemu przesytowego elektroenergetycznego, ani opinii operatora systemu
przesytowego gazowego.

Wymagania dotyczace zabudowy i zagospodarowania terenu.

Zgodnie z art. 61 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, przepiséw art. 61 ust. 1 pkt 1 i 2 nie stosuje sie do linii
kolejowych, obiektéw liniowych i urzadzen infrastruktury technicznej, a takze instalacji
odnawialnego zrédta energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r.
o odnawialnych zZrédtach energii.

Na podstawie przepisow ustawy Prawo budowlane mozna stwierdzi¢, ze elektrownie
produkujgce energie elektryczng z odnawialnych zrodet energii sa budowlami, w rozumieniu
przepisdw wyzej wymienionej ustawy, ktére wraz z instalacjami i urzgdzeniami stanowig
cato$¢ techniczno-uzytkowg. Tak zdefiniowany zespdt obiektéw wyrdzni¢ nalezy z uwagi na
petnienie przez niego funkcji produkcyjnej, podczas gdy do przesytania wytworzonej energii
elektrycznej stuzyé bedg sieci elektroenergetyczne i inne urzadzenia infrastruktury
technicznej w rozumieniu art. 61 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Przedmiotowa inwestycja polegajgca na budowie farmy fotowoltaicznej wraz
Zz magazynem energii dotyczy urzadzen infrastruktury technicznej w rozumieniu art. 61 ust. 3
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zatem
kontynuacja funkcji nie ma zastosowania. Obecnie obszar objety liniami rozgraniczajgcymi
teren inwestycji stanowi teren niezabudowany.

Ze wzgledu na specyfike inwestycji pomija sie ustalanie parametréw zabudowy
charakterystycznych dla budynkoéw, takich jak: szerokosci elewacji frontowej, wysokosé
gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki, geometria dachu (kat nachylenia,
wysoko$¢ kalenicy, ukiad potaci dachowych).

WYNIKI ANALIZY
Ponizsze wskazniki dotycza terenu inwestycji o powierzchni 16000 m?:

- nie ustala sie nieprzekraczalnej linii zabudowy ze wzgledu na brak bezposredniego
sgsiedztwa istniejacej drogi;

- udziat powierzchni zabudowy — nie wigkszy niz 0,03;
maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,03;
maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,03;
minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,001;
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej. 0,60.

IMISTRZA

‘cint Laufer
Sekretary fiminy i Min'ﬂn
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