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ZAPYTANIE OFERTOWE

z dnia 27.04.2026 r.

Nazwa zamoéwienia: ,,Budowa naziemnej farmy fotowoltaicznej o mocy ok 990 kW wraz z
magazynem energii, infrastruktura towarzyszaca i carportem zlokalizowanej przy ul
Sienkiewicza 88 w Sokolowie Malopolskim”.

Nazwa i dane adresowe Zamawiajacego Zakladem Komunalnym w Sokotowie Malopolskim Sp. z o.

0., ul. Lazienna 7, 36-050 Sokotéw Matopolski, NIP: 5170361538, REGON: 180924635

Strona internetowa: https://zk.sokolow-mlp.pl/
Telefon: 17 772 92 87
e-mail: zk@sokolow-mlp.pl
Znak sprawy: ZP.1.2026
I. Opis przedmiotu zamowienia (OPZ) :

Przedmiotem zamowienia jest opracowanie wielobranzowej kompletnej dokumentacji projektowej dla
zadania pn.: ,,Budowa naziemnej farmy fotowoltaicznej o mocy ok 990 kW wraz z magazynem energii,
infrastrukturg towarzyszacg i carportem zlokalizowanej przy ul. Sienkiewicza 88 w Sokotowie
Matopolskim, realizowanego w ramach FEPK.02.03 Odnawialne Zrédla Energii — Dotacja, objetej
Programem Regionalnym Fundusze Europejskie dla Podkarpacia 2021-2027.

Przedmiotem zamowienia jest opracowanie wielobranzowej, kompletnej dokumentacji projektowe;j
niezbednej do budowy naziemnej farmy fotowoltaicznej zlokalizowanej na dziatkach, do ktorych
Zamawiajacy posiada tytul prawny (umowa dzierzawy) o nr ew. 4226, 4227/2, 4228/2, 4229/2, 4230/1,
4229/3, 4231/3, 4231/2, 4232/3, 4233/3, 4234/2, 4235/2, 4236, 4237, 4238, 4239, obreb Sokotow
Matopolski, gmina Sokoléw Matopolski, pow. Rzeszowski, woj. Podkarpackie wraz z niezbednymi
uzgodnieniami i pozwoleniami, w szczegoblnosci:

a) Opracowanie koncepcji projektowe;,

b) Opracowanie wielobranzowego projektu budowlanego (projektu zagospodarowania terenu,
projektu architektoniczno-budowlanego i projektu technicznego), zawierajacego branzowe projekty
techniczne wszystkich koniecznych branz, opartego o przedstawione zatozenia w rozumieniu
ustawy — Prawo Budowlane,

¢) Woystgpienie o wydanie i uzyskanie decyzji o warunkach srodowiskowych (jezeli wymagane),

d) Pozyskanie mapy do celéw projektowych,

e) Wystgpienie o wydanie i uzyskanie warunkéw przytaczenia do sieci elektroenergetycznej,
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f) Uzyskanie uzgodnien p. poz.,

g) Przygotowanie harmonogramu realizacji prac projektowych, ktéry bedzie podlegat uzgodnieniu i
akceptacji Zamawiajacego,

h) Wystgpienie o wydanie i uzyskanie w imieniu Zamawiajgcego prawomocnej decyzji o pozwoleniu
na budowe.

i) Pelnienie nadzoru autorskiego w okresie realizacji prac budowlanych, opisanych w opracowane;j
dokumentacji projektowe;j.

Zamawiajacy posiada wydana Decyzje o warunkach zabudowy znak RG67.30.1672.2025 z dnia
23.02.2026 r.

ZAKRES PRAC
ETAP 1
W ramach niniejszego zapytania ofertowego, wymagane jest uwzglednienie ponizszego zakresu prac:

a) Opracowanie projektu koncepcyjnego farmy fotowoltaicznej, dotyczy: wielkosci i mocy paneli,
propozycji rozwigzan konstrukcji wsporczej, dostosowania zabudowy do pochytosci terenu,
rozwiazan zwigzanych z ogrodzeniem i monitoringiem terenu, wielkosci i liczby inwerterdéw, trasy
kabli nN, przebieg drég wewnetrznych oraz drog dojazdowych.

b) Opracowanie koncepcji zabudowy, w tym optymalizacja powierzchni zabudowy, w celu uzyskania
maksymalnej mozliwej mocy zainstalowanej, przy przyjeciu ponizszych zatozen:

e moc modutéow: 600 - 650 Wp;
e konstrukcja wsporcza: stata, w uktadzie 2P;

c) Okreslenie budzetu inwestycji z doktadnoscig +-20% (CAPEX Class 3),

d) Pozyskanie mapy do celéw projektowych,

e) Wykonanie badan geotechnicznych zgodnie z ponizsza specyfikacja:

e siatka otworowania 50 — 70 m (w miejscach, w ktorych wystepuja grunty
niebudowlane, siatka powinna by¢ zaggszczona);

o glebokos$¢ odwiertu min. 3,0 m (glebsze otworowanie — w przypadku
podejrzenia wystepowania pod warstwa gruntu gleb organicznych o
niekorzystnych wlasciwosciach);

oraz sporzadzenie dokumentacji, tj. opinii geotechnicznej, zawierajacej wnioski z badan, mape z
lokalizacja odwiertow, karty otworéw (z parametrami gruntdéw o konkretnej warto$ci) i przekroje
geotechniczne (z oznaczonymi odleglo$ciami migdzy otworami).

f) Opracowanie kompletnego Projektu Budowlanego obejmujacego Projekt Zagospodarowania
Terenu, Projekt Architektoniczno-Budowlany, uzgodnienia.

g) Opracowanie Projektu Technicznego (w rozumieniu Prawa Budowlanego).

h) Sporzadzenie przedmiaru robot oraz kosztorysu inwestorskiego.

Projekt nalezy wykona¢ na aktualnej mapie do celow projektowych, ktora Wykonawca pozyska we
wlasnym zakresie,

ETAP II
a) Wnhniosek o pozwolenie na budowe (PnB):
e przygotowanie kompletnego wniosku o pozwolenie na budowe,
e zlozenie wniosku o pozwolenie na budowe do urz¢du i nadzorowanie Procedury,
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e uzupehienia i korekty zgodnie z wytycznymi urz¢dow i inwestora,
¢ uzyskanie prawomocnego pozwolenia na budowe,
b) Nadzor projektowy:
e Nadzor autorski podczas realizacji inwestycji,
e Wizyty na budowie,
e Biezace konsultacje i wsparcie projektowe.

UWAGA
Wykonawca zobowigzany jest do dokonania wlasnej wizji lokalnej w celu pelnej oceny zakresu
prac koniecznych do ujecia w dokumentacji projektowo — kosztorysowej.

Termin Realizacji:
Etap I:

W czgéci projektowej: 8 tygodni (42 dni kalendarzowe) od podpisania umowy z Wykonawca, na
opracowanie dokumentacji: Projekt Zagospodarowania Terenu, Projekt Architektoniczno-Budowlany,
Projekt Techniczny uzgodniony oraz zaakceptowanie przez Zamawiajacego. Zamawiajacy dokona
oceny wynikow prac nie pdzniej niz w terminie 7 dni po otrzymaniu kompletnego egzemplarza projektu
budowlanego.

Etap II:

Gwarantowany termin wykonania cato$ci prac objetych niniejszym zamowieniem wraz z uzyskaniem
prawomocnego Pozwolenia na Budowe: nie pézniej niz 20 tygodni od podpisania umowy.

II. Warunki zamdéwienia

O zamowienie mogg ubiegac si¢ Wykonawcy, ktorzy spelnia nastepujace warunki:

1) Znajdujg sie w sytuacji ekonomicznej i finansowej, ktora zapewnia mozliwos¢ nalezytego
wykonania cato$ci przedmiotu zamoéwienia w terminie przewidzianym w zapytaniu, zgodnie
z o$wiadczeniem bgdacym elementem obligatoryjnym oferty.

Zamawiajacy nie stawia warunkow w powyzszym zakresie.

2) Dysponuja personelem posiadajacym odpowiednie uprawnienia projektowe oraz niezbgdng
wiedzg techniczng i do$wiadczenie zawodowe do terminowego i poprawnego wykonania
zamoOwienia, zgodnie z os§wiadczeniem bedacym elementem obligatoryjnym oferty, przy czym:

a) conajmniej jedna osoba przewidziana do realizacji zamdwienia posiada uprawnienia
budowlane do projektowania bez ograniczen w specjalnosci instalacyjnej w zakresie
sieci, instalacji 1 urzadzen elektrycznych i elektroenergetycznych, posiada minimum
S-letnie do§wiadczenie zawodowe w branzy energetyki odnawialnej;

b) Wykonawca winien wykaza¢, ze posiada do$wiadczenie w ostatnich 5 latach jako
projektant generalny lub jako lider konsorcjum w realizacji co najmniej 3 projektow
farm fotowoltaicznych o mocy zainstalowanej nie mniejszej niz 750 kW kazdy.

Na potwierdzenie spelnienia warunkéw Wykonawca wraz z oferta winien zlozy¢ nastepujace
dokumenty:
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- referencje lub zaswiadczenie potwierdzajace prawidlowe/nalezyte wykonanie ustugi na wykonanie

dokumentacji.

Brak ktoregokolwiek z wymaganych dokumentéw lub oSwiadczenia skutkowaé bedzie
odrzuceniem oferty.

Pozostale wymagania:

1.
2.

11.

Wykonawca rozpocznie realizacje prac nie pozniej niz 7 dni po podpisaniu umowy.
Dokumentacja projektowa powinna by¢ wykonana w stanie kompletnym z punktu widzenia
celu, ktoremu ma stuzy¢, wszystkie rysunki w projektach musza by¢ w pelni zwymiarowane,
dokumentacja projektowa powinna zawiera¢ wszystkie niezbgdne opinie, uzgodnienia oraz
pozwolenia wymagane innymi przepisami.

Dokumentacja projektowa powinna uwzglednia¢ postanowienia aktualnych wymogdéw prawa
budowlanego, energetycznego, przepisow przeciwpozarowych oraz BHP, a takze innych
przepisow i dokumentéw odnoszacych si¢ do obiektow ruchu elektroenergetycznego.
Dokumentacja projektowa powinna by¢ w catosci sporzadzona w jezyku polskim -
niedopuszczalne jest stosowanie w dokumentacji opisow, etykiet oraz innych informacji
sporzadzonych w jezyku innym niz polski.

Wykonawca zobowigzany jest do uzyskania wszystkich wymaganych opinii, uzgodnien i
sprawdzen rozwigzan projektowych w zakresie wynikajacym z obowigzujacych przepisow,
niezbednych do zlozenia wniosku o wydanie decyzji o pozwoleniu na budoweg, w tym
uzgodnienia ppoz. ze strazg pozarna.

Wykonawca zobowigzany jest do uzgodnienia dokumentacji z Zamawiajacym oraz operatorem
sieci elektroenergetycznej - PGE Dystrybucja S.A.

Zamawiajacy wymaga realizacji przedmiotu zamoéwienia zgodnie z zasadg zréwnowazonego
rozwoju, tj. racjonalnego wykorzystania zasobéw podczas realizacji

Zamowienia, realizacji przedmiotu zamowienia w sposob korzystny z punktu widzenia
ochrony srodowiska poprzez zapewnienie minimalizacji oddzialywania dziatalno$ci

cztowieka na srodowisko, zapewnienie minimalizacji zuzycia materiatow, surowcodw, energii
niezbednych do realizacji przedmiotu zamowienia.

Zamawiajacy wymaga stosowania przez Wykonawce rozwigzan proekologicznych,

w szczegolnosci zapobieganiu powstawania odpadow, ponownego wykorzystania

odpadoéw i ich recyklingu.

Zamawiajacy wymaga segregowania odpadow w trakcie realizacji zamowienia.

. Zamawiajacy umozliwia Wykonawcom dokonanie wizji lokalnej. Zamawiajacy zaleca

dokonanie wizji przez Wykonawcow jako czynnosci pomocniczej przy przygotowaniu

oferty. Wizja lokalna mozliwa jest w dni robocze od poniedziatku do piatku, po uprzednim
uzgodnieniu terminu z osobami wskazanymi w Zapytaniu do kontaktu z Oferentami.
Zamawiajacy wymaga stosowania przez Wykonawce rozwigzan uwzgledniajacych aspekty
srodowiskowe i spoteczne, w tym zastosowania najlepszych dostepnych

technologii w zakresie oddzialywania na srodowisko (BAT)- jesli dotyczy, uzyskania
wymaganych przepisami prawa poziomow emisji zanieczyszczen i hatasu, zastosowania
urzadzen o wysokiej efektywnos$ci w zakresie zuzycia energii elektrycznej oraz niskiego
poziomu wytwarzania odpadow.
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1.

Opis sposobu obliczania ceny

1) Wykonawca ponosi odpowiedzialno$¢ z tytutu oszacowania wszelkich kosztoéw zwiazanych z

realizacjg przedmiotu zamowienia, cen¢ nalezy poda¢ z doktadnoscia do 2 miejsc po przecinku

2) Niedoszacowanie, pominigcie oraz brak rozpoznania zakresu przedmiotu zamowienia nie moze

by¢ podstawa do zadania zmiany wynagrodzenia za przedmiot zaméwienia.

3) Nieprawidlowosci w ofertach wynikajace z zaokraglen podatku VAT nie beda stanowic

podstawy do odrzucenia oferty - Zamawiajacy dokona korekty i wezmie pod uwage prawidtowa

warto$¢ — zgodnie z obowigzujaca stawka VAT.

Cena podana w ofercie musi obejmowal wszystkie koszty, ktore poniesie Zamawiajacy w

zwigzku z realizacja niniejszego zamowienia

IV. Sposob przygotowania oferty:

1)

2)

V.

Oferte nalezy sporzadzi¢ wytacznie w jezyku polskim z podaniem informacji identyfikujacych
Wykonawce, nazwe zadania oraz cen¢ netto/Vat /brutto.

Oferta winna by¢ podpisana przez osobe/y upowaznione do reprezentowania Wykonawcy — pod
rygorem odrzucenia oferty.

Wykonawcy ubiegajacy si¢ wspolnie o udzielenie zamowienia muszg ustanowic¢ pelnomocnika
do reprezentowania ich w postepowaniu o udzielenie zamdwienia albo do reprezentowania
w postgpowaniu i zawarcia umowy. Do OFERTY nalezy dotaczy¢ stosowne petnomocnictwo
w formie elektronicznej lub w postaci elektronicznej opatrzonej podpisem zaufanym lub
podpisem osobistym przez osobg lub osoby upowaznione do skladania oswiadczen woli
kazdego z wykonawcow wspolnie ubiegajacych sie o udzielenie zamoéwienia.

Cena oferty powinna obejmowac¢ kompletne wykonanie przedmiotu zaméwienia okreslone w
niniejszym zapytaniu ofertowym,

Oferta musi obejmowac catos$¢ zamowienia.

Kazdy Wykonawca ma prawo zwroci¢ si¢ do Zamawiajacego o wyjasnienie tresci zapytania
ofertowego pod warunkiem, ze wniosek wptynie do Zamawiajacego nie p6zniej niz do konca
dnia, w ktérym uptywa polowa wyznaczonego terminu sktadania ofert.

Zamawiajacy udzieli wyjasnien niezwlocznie, jednak nie pdzniej niz na 2 dni przed uptywem
terminu sktadania ofert.

Zamawiajacy przekaze Wykonawcom tre$¢ zapytan wraz z wyjasnieniami za posrednictwem
adresu e-mail: zk@sokolow-mlp.pl, bez ujawniania zrodta zapytania.

Przed uptywem terminu otwarcia ofert Wykonawca moze wprowadzi¢ zmiany do zlozonej
oferty lub wycofa¢ oferte. Zmiany lub wycofanie musza by¢ dorgczone Zamawiajacemu przed
uplywem terminu skladania ofert. O$wiadczenie o wprowadzeniu zmian lub wycofaniu
powinno w tytule wiadomos$ci zawiera¢ oznaczenie wyrazami odpowiednio ,,ZMIANA” lub
»WYCOFANIE”.

FORMA SPORZADZENIA ZAMOWIENIA

Przedmiot zamowienia nalezy sporzadzi¢ w formie dokumentacji ,,papierowej” oraz dodatkowo w

wersji elektronicznej zapisanej na nosnikach danych typu ,,pendrive” w nastepujacy sposob:
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Dokumentacja w wersji papierowej przekazana protokolarnie, w ilo$ci:

a)  koncepcja projektowa — 1 egz.

b) wielobranzowy projekt budowlany (Projekt Zagospodarowania Terenu, Projekty
Architektoniczno-Budowalny) — 2 egz.

c)  Projekt Techniczny (w rozumieniu ustawy Prawo Budowlane) — 3 egz.

d) specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robot — 2 egz.

e) przedmiary robdt — 2 egz.

f)  kosztorys inwestorski — 2 egz.

Opracowania dokumentacji tworzace komplet (wielobranzowy projekt budowlany, specyfikacje
techniczne, przedmiary itp.) nalezy umiesci¢ w ponumerowanych teczkach lub segregatorach. Teczki
muszg zawiera¢ spis opracowan wchodzacych w komplet.

Dokumentacja w wersji elektronicznej czes$¢ 1

a)
b)
c)
d)

dokumentacj¢ projektowa (opisy, przedmiary, rysunki) zapisane w formacie pdf,
zeskanowane decyzje, warunki techniczne, uzgodnienia zapisane w formatach pdf lub jpg,
kosztorys inwestorski umieszczony w wydzielonym folderze zapisany w formacie pdf.
Przedmiar rob6t umieszczony w wydzielonym folderze zapisany w formacie pdf.

Dokumentacja w wersji elektronicznej cze$¢ 11

a)
b)
c)
d)
€)
f)
g)

dokumenty tekstowe zapisane w formacie docx,

dokumenty tekstowe z grafikg zapisane w formacie docx,

pliki graficzne zapisane w formacie jpg lub gif,

rysunki techniczne zapisane w formacie dwg lub dxf,,

kalkulacje, kosztorysy zapisane w formacie xls,

przedmiary robot zapisane w formacie ATH,

kosztorysy, kalkulacje sporzadzone w programie kosztorysowym zapisane w formacie ATH.

Kosztorys inwestorski i kalkulacje cen umiesci¢ w wydzielonym folderze.

VI

Miejsce sposob i termin skladania ofert:

Termin skladania ofert ubiega w dniu 30.04.2026 r. o godz. 13:00.

Otwarcie ofert nastapi w siedzibie zamawiajacego w dniu 30.04.2026 r. o godz. 13:30.

Sktadanie ofert dopuszcza si¢ w formie:

1)

2)

papierowej w kopercie opisanej nazwa zamowienia i adnotacja nie otwiera¢ przed 30.04.2026
godz. 13.30 oferte nalezy dostarczy¢ do siedziby Zamawiajacego pod adres
ul. Lazienna 7, 36-050 Sokotow Matopolski do dnia 30.04.2026 do godz. 13:00.

Elektronicznej przekazanej na e-mail: zk@sokolow-mlp.pl

Oferta powinna zosta¢ sporzadzona w formie elektronicznej i przestana jako zaszyfrowany plik
w formacie .zip. Plik .zip zawierajacy ofert¢ musi by¢ zabezpieczony hastem w sposob
uniemozliwiajacy jego otwarcie przed terminem otwarcia ofert. Termin sktadania ofert uptywa
0 godz. 13:00 w dniu 30.04.2026 r. Decyduje data i godzina wptywu wiadomosci e-mail na
skrzynke Zamawiajacego. Wykonawca zobowigzany jest przesta¢ hasto do odszyfrowania
pliku .zip w odrgbnej wiadomosci e-mail. Wiadomo$¢ zawierajaca hasto powinna zostaé

6
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przestana w dniu sktadania ofert, w przedziale czasowym od godz. 13:00 do godz. 13:30, na
adres e-mail wskazany w ust. 2. Hasto przestane przed godz. 13:00 lub po godz. 13:30 nie
bedzie rozpatrywane, co moze skutkowa¢ brakiem mozliwosci otwarcia oferty. Brak
przekazania hasta w wymaganym terminie lub przekazanie hasta nieprawidtowego skutkowac
bedzie odrzuceniem oferty jako niezgodnej z warunkami zamowienia.

3) Formularz ofertowy oraz pozostale dokumenty wchodzace w sklad oferty lub sktadane wraz
z oferta, podpisuje si¢ kwalifikowanym podpisem elektronicznym, podpisem zaufanym lub
podpisem osobistym przez osobe/y uprawniona/e. Przez osobe/y uprawniona/e nalezy
rozumie¢ odpowiednio:

a) osobely, ktéra/e zgodnie z odpowiednimi przepisami jest/sg uprawniona/e do sktadania
oswiadczen woli w zakresie praw i obowigzkow majatkowych wykonawcy;

b) pelnomocnika/6w wykonawcy, ktorym pelnomocnictwa udzielita/y osoba/y o ktorej/ych
mowa w pkt. 1);

¢) pelnomocnika ustanowionego przez wykonawcow wspolnie ubiegajacych si¢ o udzielenie
zamoOwienia.
4) Wykonawca na wtasny koszt i ryzyko sporzadza i przesyta oferte.

5) Wykonawcy nie przystuguje zwrot kosztow udzialu w niniejszym postepowaniu.

VII. Komunikacja

Osoba do kontaktu w sprawach organizacyjnych: Mariusz Partyka tel. 17 7729287, e mail:
zk@sokolow-mlp.pl

VIII. Kryteria wyboru oferty:

Przy wyborze oferty zamawiajacy bedzie si¢ kierowat nastepujacymi kryteriami i ich znaczeniem:

O wyborze najkorzystniejszej oferty decydowac bedg kryteria:

cena calkowita brutto - 100%

Ocenie beda podlegaty oferty niepodlegajace odrzuceniu. Obliczenie bedzie dokonywane z
doktadnosciag do dwoch miejsc po przecinku.

IX. Termin zwiazania z oferta

Termin zwiazania ofertg wynosi 30 dni od uptywu terminu sktadania ofert. Bieg terminu

zwigzania z ofertg rozpoczyna si¢ wraz uptywem terminu sktadania ofert.

X. Wybér oferty
1) Zamawiajacy wybierze ofert¢ najkorzystniejszg tj. oferte, ktora otrzymata najwyzsza liczbe
punkéw w ramach kryterium i spetnia wszystkie wymagania okre$lone przez Zamawiajacego.
2) W przypadku uchylenia si¢ od zawarcia umowy przez wykonawce, na warunkach okreslonych

W niniejszym zaproszeniu, Zamawiajacy moze dokona¢ badania i wybra¢ oferte najkorzystniejsza
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sposrod pozostatych ofert.
3) Zamawiajacy moze odrzuci¢ oferte, jezeli:
a) jej tres¢ nie odpowiada tresci zaproszenia do ztozenia oferty
b) zostata ztozona po terminie sktadania ofert
c) zostata zlozona przez Wykonawcow wykluczonych z postepowania
d) jest niewazna na podstawie innych przepiséw
e) nie zawiera informacji niezbednych do jej oceny, zgodnie z wymaganiami okre§lonymi w

niniejszym zamowieniu.

XI. Uchyvlenie sie od podpisania umowy

1. Umowa zostanie podpisana w wyznaczonym terminie w formie papierowej lub w formie
elektronicznej.

2. Zamawiajacy bedzie mogt podpisa¢ umowe z innym Wykonawca, ktory jako kolejny ztozyt
oferte najkorzystniejsza, jesli: Wykonawca, ktdrego oferta zostata wybrana pierwotnie, uchyla

si¢ od podpisania umowy.

XII. Podstawy uniewaznienia postepowania

1) Zamawiajacy uniewaznia postepowanie, jezeli:

a) nie zlozono zadnej waznej oferty,

b) oferta z najnizszg ceng przewyzsza kwote jaka zamawiajagcy moze przeznaczy¢ na
sfinansowanie zamdwienia, chyba ze zamawiajacy moze zwigkszy¢ kwote do wysokosci
ceny najkorzystniejszej oferty,

c) wystapila istotna zmiana okolicznosci powodujaca, ze prowadzenie postepowania lub
wykonanie zamdwienia nie lezy w interesie publicznym, czego nie mozna bylo wczesniej
przewidziec¢,

d) postepowanie obarczone jest niemozliwg do usuni¢cia wada uniemozliwiajaca zawarcie
waznej umowy.

e) nie wplynie wazna oferta

Elektronicznie

Mariusz podpisany przez

Mariusz Stanistaw

Stanistaw o
Data: 2026.04.27
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Zaltaczniki:

1.  Formularz ofertowy

2. Decyzj¢ o warunkach zabudowy znak RG67.30.1672.2025
3. Plan sytuacyjny

4.  Wzor umowy
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